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DECYZJA NR 55

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2025r., poz. 418 t. j.) zwana dalej ustawa Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2025r., poz. 1691 t. j.) po rozpatrzeniu wniosku (w
formie nieelektronicznej) o pozwolenie na budowe z dnia 24.11.2025r.

zatwierdzam projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na roboty budowlane
Wspélnocie Mieszkaniowej Budynku przy ul. Pitsudskiego 25 w Tykocinie

(imig i nazwisko lub nazwa inwestora)

polegajace na remoncie budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Pitsudskiego 25 w
Tykocinie obejmujgce prowadzenie robét budowlanych polegajacych na wymianie pokrycia
dachowego wraz z obrébkami blacharskimi, rynnami, rurami spustowymi oraz naprawie kominéw
budynku usytuowanego na dziatce o nr ew. gr. 1639/3 i na czesci dz. o nr ew. gr 1647/1,
1640 w obrebie ew. Tykocin, gm. Tykocin - zgodnie z zatgcznikiem nr 1.

Rodzaj zabudowy: w zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj zabudowy)

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
1) Szczegdine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:
- roboty budowlane mozna rozpocza¢ na podstawie ostatecznej lub wykonalnej decyzji o pozwoleniu na budowe i opieczetowaniu
dziennika budowy przez tut. organ administracji architektoniczno - budowlanej, po spetnieniu wymagan i warunkow zawartych w
niniejszej decyzji,
- geodezyjne wyznaczenie w terenie obiektu budowlanego, a po wybudowaniu — geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza,
powinny by¢ dokonane przez uprawnione jednostki wykonawstwa geodezyjnego; zapewnienie wykonania tych obowiazkdw nalezy
do kierownika budowy, a w przypadku gdy kierownik budowy nie zostanie ustanowiony — do inwestora,
2) Szczegdlne wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
1. Przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest obowigzany:
- zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b,
- ustanowi¢ kierownika budowy,
- ustanowi inspektora nadzoru inwestorskiego, gdy taki obowigzek wynika z decyzji o pozwoleniu na budowe,
- przekazac kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany.
2. kierownik budowy odpowiada za prowadzenie dziennika budowy, za$ przed rozpoczeciem budowy jest on obowiazany m.in.
zabezpieczy¢ teren budowy lub rozbidrki, umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu tablice informacyijna oraz ogtoszenie
zawierajace dane dotyczace bezpieczerfistwa pracy i ochrony zdrowia - w przypadku budowy, na ktérej przewiduje sie' prowadzenie
robSt budowlanych trwajacych dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne  zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw lub
przewidywany zakres robot budowlanych przekracza 500 osobodni,
3. w przypadku zmiany kierownika budowy, kierownika robét, inspektora nadzoru inwestorskiego lub projektanta sprawujacego
nadzor autorski inwestor dotgcza do dokumentacii budowy o$wiadczenie o przejeciu obowiazkéw przez w/w osoby;
oraz warunkow wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 1, art. 43 ust. 1, art. 44, art. 45 ust. 3, art. 45a ust. 1 i 3 ustawy
Prawo budowlane.

Spetni¢ wymagania wynikajace z pozwolenia Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
24.10.2025r. znak Z2-1.5142.43.2025.PT.

Zobowigzuje sig inwestora do ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego /zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19-11-2001r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych,

przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego, Dz. U. z 2001r. Nr
138, poz. 1554/.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 24.11.2025r. (w formie nieelektronicznej) Inwestor: Wspdlnota Mieszkaniowa Budynku przy
ul. Pitsudskiego 25 w Tykocinie, zwrdcita sig do tut. organu w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu i
projektu architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na roboty budowlane polegajace na remoncie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Pitsudskiego 25 w Tykocinie obejmujgce prowadzenie robdt budowlanych
polegajacych na wymianie pokrycia dachowego wraz z obrébkami blacharskimi, rynnami, rurami spustowymi oraz
naprawie kominéw budynku usytuowanego na dziatkach o nr ew. gr. 1639/3, 1647/1 oraz 1640 w obrebie ew. Tykocin,
gm. Tykocin. Do wniosku o pozwolenie na budowe Inwestor dofgczyt oéwiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomosciami inwestycyjnymi na cele budowlane, ztozone pod rygorem odpowiedzialnodci karnei,
zgodnie z wymogiem art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane. Inwestor do wniosku zataczyt réwniez trzy egzemplarze
projektu zagospodarowania dziatki oraz projektu architektoniczno — budowlanego. W zwigzku z powyzszym do wniosku o
pozwolenie na budowe zostaty przedtozone wszystkie wymagane prawem dokumenty (art. 33 ust. 2 ustawy Prawo
budowlane). Analizujac zebrany materiat dowodowy w sprawie tut. organ ustalit, co nastepuije. 1/3
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Roboty budowlane, ktdre zwykle nie wymagajg pozwolenia na budowe lub nawet zgtoszenia, nie mogg by¢
realizowane w trybie uproszczonym, jezeli dotyczg obiektu, wpisanego do rejestru zabytkéw - art. 29 ust. 7 ww. ustawy
Prawo budowlane. Przedmiotowa inwestycja dotyczy XVIII wiecznego domu staromiejskiego przy ul. Pitsudskiego 25 w
Tykocinie, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Biatymstoku z dnia 13
lipca 1956r., I. dz. Nr. Kult.V-2b/27/66/56 pod nr rej. A-483. Ponadto dziatki na ktérych zlokalizowany jest budynek sa
pofozone na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Biatymstoku z
dnia 12 grudnia 1956r., Nr. Kult.V-2b-38-77-56 pod nr rej. A-444. Jak wynika z art. 39 ust. 1 ww. ustawy Prawo
budowlane - prowadzenle robét budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw lub na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na
prowadzenie tych robdt, wydanego przez wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Inwestor przedtozyt
ostateczng decyzje Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 24.10.2025r. znak Z-1.5142.43.2025.PT
na prowadzenie wnioskowanych robot.

Jak wynika z art. 50 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
wymagaja wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 t.j.) roboty
budowlane: polegajace na remoncie, montazu lub przebudowie, jeZeli nie powodujg zmiany sposobu zagospodarowania
terenu i uzytkowania obiektu budowlanego oraz nie zmieniajg jego formy architektonicznej, a takze nie sg zaliczone do
przedsiewzie¢ wymaga)acych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na S$rodowisko, w
rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska. Wnioskowany remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul.Pitsudskiego 25 w Tykocinie, obejmujacy wymiane pokrycia dachowego wraz z obrébkami blacharskimi, rynnami,
rurami spustowymi oraz naprawe kominéw budynku usytuowanego na dziatkach o nr ew. gr. 1639/3, 1647/1 oraz 1640
w obrebie ew. Tykocin, gm. Tykocin, nie doprowadzi do zmiany sposobu zagospodarowania terenu i uzytkowania obiektu
budowlanego, oraz nie wplynie na jego forme architektoniczng, w zwiazku z powyZzszym nie wymaga ustalenia warunkéw
zabudowy.

Obszar oddziatywania przedmiotowej inwestycji, a co za tym idzie takze strony niniejszego postepowania, tut.
organ ustalit w oparciu o szczegblowa analize zataczonego do wniosku o pozwolenie na budowe projektu,
przeprowadzong przy uwzgledmemu norm i przepiséw z zakresu ustawy Prawo budowlane i wydanych na jej podstawie
aktow wykonawczych oraz przepiséw dot. ochrony $rodowiska i stwierdzit, dziatki potozone w obr. ewid. Tykocin, gm.
Tykocin: inwestycji o nr ewid. 1639/3, 1647/1 i 1640, oraz dziatke o nr ewid. 1639/2 z uwagi na lokalizacje
remontowanego budynku, a ich wiasciciele uznani zostali za strony postepowania administracyjnego.

Na podstawie art. 61 § 4 Kpa pismem w dniu 19.12.2025r. znak AR.6740.2.12.13.2025 strony postepowania
zostaty powiadomione o wszczeciu postepowania W ww. sprawie oraz na podstawie art. 10 § 1 Kpa pismem z dnia
zawiadomiono strony o przystugujacych stronie uprawnieniach do czynnego uczestnictwa w postepowaniu. W
wyznaczonym terminie Zadna ze stron nie wniosta uwag i zastrzezen.

Zakres kontroli projektu budowlanego przez organ administracji architektoniczno-budowlanej jest jasno i
precyzyjnie przez Ustawodawce okreslony w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — ww. Prawo budowlane.
Odpowiedzialnos¢ projektanta stanowi gwarancje dla inwestora, ale i dla organu, Ze projekt jest opracowany zgodnie z
przepisami, co zwalnia organy architektoniczno-budowlanej ze szczegdtowego badania projektu poza przypadkami
opisanymi w art. 35 ust 1 ustawy Prawo budowlane. Uprawniania kontrolne organu administracji architektoniczno -
budowlanej, ktéry prowadzi postepowanie w sprawie o wydanie pozwolenia na budowe, zostaly ograniczone wytacznie
do kompetencji obejmujacej sprawdzenie zgodnosci projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a takZe wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci
okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowanych zgody na realizacje przedsiewziecia. Sprawdzenie zgodnosci z
przepisami, w tym techniczno - budowlanymi, zostato natomiast ograniczone do projektu zagospodarowania dziatki (art.
35 ust. 1 pkt 2 - Prawa budowlanego). Rozszerzajgca interpretacja uprawnien organu w zakresie kontroli na podstawie
art. 35 ust. 1 omawianej ustawy oznaczatoby w istocie przywrdcenie uchylonej zasady oceny materialnych rozwigzan
projektu budowlanego przez organ i stanowitaby naruszenie zasady zwigzania organdéw administracji publicznej prawem
(art. 7 K.p.a.). Powyzsze przepisy korespondujg z szerokg odpowiedzialnoscia projektanta za sporzadzony przez niego
projekt architektoniczno - budowlany - art. 20, art. 93 pkt 1 i art. 95 oraz nast. Prawa budowlanego).

Tut. organ administracji architektoniczno — budowlanej przed wydaniem decyzji sprawdzit zgodnoé¢ projektu z
wymaganiami: - posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, - posiadanie przez osoby wykonujace
projekty wymaganych uprawnien budowlanych i przynaleznosci do wiasciwych izb samorzadu zawodowego, - przepisami,
w tym techniczno — budowlanymi rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, - kompletno$¢ projektu budowlanego -
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegblowego zakresu i formy
projektu budowlanego,- inwestycja nie znajduje si¢ na terenie zalewowym, oraz poza obszarami Natura 2000,
mwestyqa nie wymaga decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach (zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019r. poz. 1839 tekst
jednolity). Wnioskowany teren znajduje potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Narwi”, dla
ktorego obowiazuje Rozporzadzenie Nr 9/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Narwi” (Dz. Urz. Woj. Podi. z 2005 r., Nr 54, poz. 722 ze zm.).

Biorgc pod uwage powyzsze ustalenia oraz zapis podany w art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, ktory méwi,
iz w razie spetnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wilaéciwy organ nie moze odmdwi¢
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe. Tut. organ stwierdzit, iz przedtozony materiat dowodowy odpowiada
wymogom obowigzujgcych przepiséw, inwestor wywigzat sie ze wszystkich wymagan okreslonych prawem budowlanym,
zatem organ niniejszg decyzjg zatwierdzit projekt architektoniczno-budowlany i udzielit pozwolenia na przedmiotowe
roboty budowlane.

Decyzia o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w
ktorym decyzja ta stata sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas diuzszy niz 3 lata.

Majgc powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji decyzji. 2/3
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Pouczenie o srodkach odwolawczych i skutkach ich zrzeczenia

Od niniejszej decyzji stuzy stronom_odwotanie do Wojewody Podiaskiego za poérednictwem Starosty Powiatu
Biatostockiego w terminie 14 dni liczac od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 Kpa przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia Staroécie Powiatu
Biatostockiego oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja stanie sig¢ ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie sie tego prawa ostatecznie pozbawia strone prawa do sadu.
Ztozenie oSwiadczenia o zrzeczeniu przed dorgczeniem niniejszej decyzji jest nieskuteczne. Skutki prawne wywoluja
jedynie oSwiadczenia ztozone w wskazanym powyzej terminie. Oéwiadczenie na piémie utrwalonym w postaci papierowej
(opatrzone podpisem wiasnorecznym) nalezy wnies¢ na adres tut. urzedu za posrednictwem operatora pocztowego fub
zlozy¢ osobiscie w kancelarii tut. Starostwa. Natomiast oéwiadczenie utrwalone w formie elektronicznej (opatrzone
kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym albo podpisem osobistym) nalezy wnies¢ do tut. urzedu
drogg elektroniczng wylacznie poprzez system e-Doreczen na adres: AE:PL-37362-22068-FBDDH-28. Od
01.01.2026r. doreczenie poprzez system ePUAP jest prawnie nieskuteczne. Formularz oéwiadczenia jest
dostepny na stronie internetowej tut. urzedu pod adresem www.powiatbialostocki.pl, w zaktadce: zatatw sprawe -»
wydziat architektury -» pozwolenia na budowe/roboty budowlane -B o$wiadczenie o zrzeczeniu odwotania (druk nr 6).

ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]D:
Pobrano optate skarbowa w kwaocie 17,00zt /stownie: siedemnascie ztotych/ na rachunek bankowy Bank Polska Kasa Opieki S. A. (Pekao
S.A.), Urzad Miejski w Biatymstoku, Departament Finanséw nr 26 1240 5211 1111 0010 3553 3132 — na podst. art. 4 ustawy z dnia 16
listopada 2006 roku o optacie skarbowej (Dz. U. 2025r. poz. 1154 t. j.).

(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Zatgcznik: nr 1 — projekt zagospodarowania dziatki
oraz projekt architektoniczno-budowlany

Otrzymuja:

1.} Pan Zbigniew Rogowski
- petnomocnik Inwestora- zat. nr 1 /1 egz./

2. strony postepowania

3. afa-zat. nrl/legz/

Do wiadomoéci:

1. Burmistrz Tykocina ul. 11 Listopada 8, 16 - 080 Tykocin

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Stonimska 15/1, 15-028 Biatystok - zat. nr 1 /1 egz./

3. Podlaski Wojewddzki Konserwator Zabytkdw, ul. Dojlidy Fabryczne 23, 15-554 Biatystok

sprawe prowadzi: Anna Niemira, Wydziat Architektury

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robSt budowlanych wiadciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzdr nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotgczajac na piSmie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie
obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze za$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2)  w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace przyjecie
obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaéwiadczenie, o ktdrym mowa w
art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, kidrego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po
zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jeZeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzie o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-
XVI, XVII (z wyjgtkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazddw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektdw magazynowych: budynki sktadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takZze budynkdw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego),
XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem
jazéw, watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrdg brzegowych oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wilasciwy organ nadzoru budowlanego

przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59

ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie

wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r."— Prawo
budowlane). 3/3



